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1 PARTIE — F ASCICULE 1 - RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

1-PREAMBLE

Le présent rapport relate le travail du commissaire enquéteur chargé de procéder a I'enquéte
publique relative au projet de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Corbeil -Essonnes.

3 A

Il existe deux principaux types d'enquéte publigue :

¥ Celles relevant du code de I'expropriation.
v Celles relevant du code de 'environnement.

L'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et |a participation du public ainsi que la
partie prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d'affecter I'environnement. Les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont
prises en considération par le maitre d'ouvrage et I'autorité compétente pour prendre la décision.
L'enquéte publique est dirigée par un commissaire enquéteur ou une commission d’enquéte selon
I'importance du projet.

121 e "
Il accomplit une mission occasionnelle de service public et d'utilité collective, qui est de permettre
a I'autorité ayant pouvoir de décision de disposer préalablement de tous les éléments nécessaires
a son information, que I'enquéte publique peut permettre de recueillir auprés du public.

C'est une personne indépendante et compétente qui a été désignée sur une liste d'aptitude
deépartementale, par le président du Tribunal Administratif.

Ce mode de désignation par une autorité judiciaire, garantit son indépendance totale vis-a-vis, tant
de |'autorité organisatrice, que de |'administration ou du public.

A l'issue de I'enquéte publique, il rédige un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies et, dans un document séparé, il fait part de ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.
Il convient de préciser que I'avis émis dans les conclusions motivées est un avis personnel.
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La présente enquéte reléve du code de |'environnement (articles L et R 123 — 1 et suivant),

Toutefois, s'agissant du Plan Local d'Urbanisme communal, sa réalisation a pris en compte
diftérents codes, lois ou autres réglements notamment :

¥ Le code genéral des collectivités locales,
v Le code de I'urbanisme.

Article L.123-13-1 du code de l'urbanisme sous réserve des cas ol une révision s'impose en
application des dispositions de |'article L. 123-13, le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une
procédure de modification lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou,
dans le cas prévu au deuxieme alinéa de |'article L. 123-6, la commune envisage de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations
et d'actions. La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de 'article L. 123-
6, du maire qui établit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques
associées mentionnées aux | et lll de |'article L. 121-4 avant 'ouverture de I'enquéte publique ou,
lorsqu'il est fait application des dispositions de I'article L. 123-13-3, avant la mise a disposition du
public du projet. Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a I'urbanisation d'une
zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de 'établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.

Article L.123-13-2 du code de 'urbanisme

Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de
I'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L 128-2, lorsque le projet de
maodification a pour effet : 1* Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
resultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ; 2° Soit de diminuer
ces possibilités de construire ; 3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ; Il
est soumis @ enguéte publigue par le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans |e cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, le maire. L'enquéte
publique est réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
I'environnement. Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne
que certaines communes, I'enguéte publique peut n'étre organisee gue sur le territoire de ces
communes, Le cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux | et Il de
l'article L. 121-4 sont joints au dossier d'enquéte. A I'issue de I'enquéte publique, ce projet,
éventuellement_ modifie pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations
du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de |'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou,
dans le cas prévu au deuxieme alinéa de I'article L. 123-6, du conseil municipal.
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Article R.123-19 du code de 'urbanisme

Le projet de plan local d'urbanisme est soumis a l'enquéte publiqgue par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou par le maire dans les formes
prévues par le chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement. L'enguéte concernant
un plan local d'urbanisme vaut enguéte préalable a la déclaration d'utilite publique des opérations,
acquisitions ou expropriations prévues a ce plan a l'intérieur d'une zone d'aménagement concerte
lorsque le dossier soumis a I'enquéte comprend les pigces mentionnées a l'article R. 112-4 ou a
I'article R. 112-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique. Dans ce cas, I'enquéte
publique est arganisée dans |es formes prévues par le chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement. Le dossier est composé des piéces mentionnées 3 'article R. 123-8 du code de
I'environnement et a I'article L. 123-10 du présent code. |l peut étre complété par tout ou partie
des documents mentionnés a l'article R. * 121-1. L'approbation du plan local d'urbanisme dispense
de I'enquéte préalable aux classements et déclassements de voies et places publigues communales
prévus a ce plan, sous réserve que celui-ci précise |a catégorie dans laguelle elles doivent entrer et
que ces classements et déclassements figurent parmi les opérations soumises a l'enquéte prévue
au premier alinéa du présent article. Cette dispense n'est applicable aux voiries nationale et
départementale que si I'acte d'approbation est accompagné de |'avis conforme, selon le cas, du
préfet ou du président du conseil départemental relatif a ce classement ou declassement.

Article R.123-9 du code de Venvironnement

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte précise par arrété, quinze jours au moins
avant |'ouverture de l'enquéte et aprés concertation avec le commissaire enquéteur ou le
preésident de la commission d'enquéte :

1° L'objet de I'enquéte, notamment les caractéristiques principales du projet, plan ou programme,
la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée;

2° La ou les décisions pouvant étre adoptée (s) au terme de I'enquéte et les autorités compétentes
pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation;

3° Le nom et les gqualités du commissaire-enguéteur ou des membres de la commission d'enquéte,
et de leurs suppléants;

4° Les lieux, ainsi que les jours et heures ol e public pourra consulter le dossier d'enquéte et
présenter ses observations sur le registre ouvert a cet effet; en cas de pluralité de lieux d'enquéte,
l'arrété désigne parmi eux le siége de I'enquéte, ol toute correspondance relative a I'enquéte peut
&tre adressee au commissaire-engquéteur ou a la commission d'enquéte,
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5° Les lieux, jours et heures ol le commissaire-enguéteur ou la commission d'enquéte, représentée
par un ou plusieurs de ses membres se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations;

6° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagés;

7° La durée et les lieux ol, a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les
conclusions du commissaire-enquéteur ou de la commission d'enquéte;

8" L'existence d'une évaluation environnementale, d'une étude d'impact ou a défaut, d'un dossier
comprenant les informations environnementales se rapportant 4 |'objet de I'enquéte, et du lieu ol
ces documents peuvent étre consultés;

9° L'existence de l|'avis de ['autorité administrative de |'Etat compétente en matiere
d'environnement mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou de l'article L. 121-
12 du code de l'urbanisme et |e lieu ol il peut étre consulté;

10° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un
autre Etat, membre de I'Union européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de l'impact
sur I'environnement dans un contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le
territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables;

11° L'identité de |a ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de ['autorité
aupres de laquelle des informations peuvent étre demandées;

12° Le cas échéant, |'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a I'enquéte
pourront étre consultées, ou les moyens offerts au public de communiquer ses observations par
voie électronique.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique auprés de |'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte dés la publication de
I'arrété d'ouverture de l'enquéte.

Article R.123-13 du code de |'environnement

Fendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses observations, propositions et contre-
propositions sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire-engquéteur ou un membre de la commission d'enguéte, tenu a leur disposition dans
chaque lieu oll est déposé un dossier.

Les observations, propositions et contre-propositions peuvent également étre adressées par
correspondance au commissaire-enquéteur ou au président de |la commission d'enquéte au siege
de I'enquéte, et le cas échéant, selon les moyens de communication electronigue indiqués dans
I'arrété d'ouverture de I'enquéte. Elles sont tenues a la disposition du public au siége de I'enguéte
dans les meilleurs délais.
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En outre, les observations ecrites et orales du public sont également recues par le commissaire-
enquéteur ou par un membre de la commission d'enquéte, aux lieux, jours et heures qui auront
ete fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R, 123-9 a R. 123-11L.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait
la demande pendant toute la durée de l'enquéte.

Pour le projet en question, I'enquéte s'est déroulée sur le seul territoire de la ville de Corbeil-
Essonnes.

La durée de I'enquéte ne peut étre inférieure a un maois, avec une possibilité de prorogation
exceptionnelle de 15 jours.

Le commissaire enquéteur a estime gue pour ladite enguéte ce délai supplémentaire n'était pas
nécessaire compte tenu gue I'information en amont avait été suffisante,

A l'expiration du délai d’enquéte, conformément au code de I'environnement?, les registres
d'enquéte sont mis a disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Dés réception du / ou des registres, le commissaire enquéteur rencontre sous huitaine, le maire
ou/et les services d'urbanisme et leur communique les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthese.

Le maire et/ou les services de l'urbanisme disposent d'un délai de quinze jours pour produire des
observations éventuelles,

A l'issue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur:

= Etablit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les observations
recueillies. Le rapport comporte le rappel de F'objet du projet, la composition du dossier et
I'organisation de I'enquéte

= Joint des pieces figurant dans le dossier de I'enguéte, une synthese des observations du
public, une analyse des propositions et contre-propositions produites durant 'enquéte et le cas
échéant les observations du responsable du projet en réponse aux observations du public.

= Consigne, dans un document sépare, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Dans un délai de trente jours 8 compter de la date de cloture de I'enquéte ou a la date prescrite
en cas de demande motivee de report de ce delai, le commissaire enquéteur transmet, au maire
de la commune, le dossier de I'enquéte avec |e rapport, les conclusions motivées et les annexes.

! Article R.12361 a R123-27
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Il transmet simultanément une copie du rapport, des conclusions motivées et des annexes au
Président du Tribunal Administratif de Versailles et au Préfet du Département de I'Essonne.

Une copie du rapport, des conclusions motivées et des annexes sera tenue a la disposition du
public pendant la durée d’'un an a compter de la date de cloture de I'enquéte publique, a la mairie
aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi que sur le site internet de [a mairie,

Les personnes intéressées peuvent également obtenir la communication de ces documents dans
les conditions prévues par la loi modifiee n® 78-753 du 17 juillet 1978.

2-OBJET DE ENQUETE PUBLIQUE.

Les différents points de la présente modification du PLU portent sur plusieurs objets :

e Création et modification d'emplacements réservés, mise a jour du tableau des
emplacements réservés.
» Des modifications portant sur le reglement du PLU :
- Modifications d'ordre général
- Modifications particuliéres a certaines zones
- Modification portant sur la création du sous-secteur UBC de la zone UB
- Compléments et modifications apportés au chapitre portant sur les
définitions
- Modifications d’ordre geénéral portant sur le chapitre concernant les normes
applicables en matiére de stationnement
- Moaodifications et compléments aux dispositions générales.

2.1- !-Iigtgrigue du plan local de 'Urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé |e 13 décembre 2005.

Le 12 février 2007 le Conseil Municipal a délibéré en faveur d'une révision du PLU. Une nouvelle
révision générale du Plan Local d'Urbanisme a été prescrite par délibération du Conseil Municipal
le 22 février 2010, Cette délibération précisait I'arrét de la révision initiée en 2007 au nom de la
nécessité de lancer de nouvelles études urbaines et paysageres a I'echelle du territoire de la
commune et en particulier sur des quartiers a valoriser.

Par délibération du 18 novembre 2013, le Conseil Municipal de la ville de Corbeil-Essonnes a
approuveé son PLU.

Ce dernier a fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée par delibération du Consell
Municipal le 27 octobre 2014.
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Par délibération du 9 juillet 2015 |a Commune de Corbeil-Essonnes a decidé d'engager une
procedure de modification de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) avec pour objectifs notamment
de :

*+  prendre en compte des modifications et adaptations du réglement du PLU;
= créer et supprimer des emplacements réserveés;

La méme délibération a précisé que la procédure de modification porte sur l'intégralité du
territoire communal.

2.2 - Choix de la procédure et objectifs de la modification,

La procédure de modification du PLU reléve des dispaositions des articles L123,13-1 et suivants du
code de I'urbanisme issus de I'ordonnance n®2012-11 du 5 janvier 2012, entrées en vigueur depuis
le 1% janvier 2013 et modifiées par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Conformeément a l'article L123-13-1 Code de I'Urbanisme, pour que la procédure de modification
du PLU puisse étre mise en ceuvre, celle-ci ne doit pas:

*» Porter atteinte & ['économie générale du Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD);

*  Avoir pour effet de réduire un Espace Boisé Classé (EBC), une zone agricole, une
zone naturelle et forestiere ou une protection édictée en raison des risques de
nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels;

*  Reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la gqualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance;

= Quvrir a 'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a |'urbanisation vu n'a pas fait 'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

Ces différentes conditions sont respectées par |a présente modification,
En effet :
o Elle ne remet pas en cause les orientations du PADD;

o Les différentes parties du territoire de la commune concernées par cette
procédure ne comportent pas d’'Espace Boisé Classé. Par ailleurs, les évolutions
apportées dans le cadre de cette modification du PLU ne portent pas atteinte a une
zone agricole (telle que définie a I'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme), et n'ont
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pas pour effet de réduire une zone naturelle et forestiére (dénommée zone N dans
I'actuel PLU) ;

o Ses différents objets n'ont pas pour effet de modifier les différents périmétres de
protection environnementaux ou paysagers ;

o Elle n'a pas vocation a ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser.

2.3 - Les modifications en détail,

2.3.1: Création d'un emplacement réservé pour favoriser I'alignement du boulevard
Henri Dunant c6té impair entre les numéros 51 et 61 ter.

Il s’agit de rendre homogene I'emprise du boulevard Henri Dunant en bordure de
I'opération inscrite au PNRU de Montconseil. En effet, les constructions récentes réalisées
entre le 51 et le 61 ter ont permis d'élargir le boulevard.

La propriété du 55 est la seule a ne pas étre alignée sur ce trongon du boulevard,

En conséquence, un emplacement réservé est crée au profit de la commune de Corbeil
Essonnes afin de terminer I'alignement du boulevard sur les parcelles section AV parcelles
3126 et 287 pour une surface de 172m?,

2.3.2 : Modification de I'emplacement réservé n® 23.

L'emplacement réservé n°23 d'une surface de 8080 m* est destiné & la création d'un parc
de stationnement. En effet, était prévu sur le site, la construction d’un equipement de salles
des fétes et de réception ainsi que d'exposition. Ce futur équipement nécessitait une
importante surface de stationnement et avait conduit a la création de I'emplacement
réservé n°23 pour 8080 m?.

L'équipement culturel a été abandonné a cet emplacement. Toutefois, un besoin scolaire a
émergé compte tenu de la difficulté a trouver d'autres emplacements pour une nouvelle
ecole,

Ainsi, 'emplacement réserve n°23 est affecté pour 5600m? a la création d’un équipement
scolaire, tout en maintenant une partie pour du stationnement.

De plus, compte tenu du dévoiement nécessaire du chemin des Mozards afin de contourner
la future école, 'emplacement réservé n°23 est porté a 11 128m?,

2.3.3 : Création d'un emplacement réservé pour favoriser Fallgnement du boulevard
Henri Dunant coté impair entre les numéros 65 et 75.

Il s'agit de rendre homogéne I'emprise du boulevard Henrl Dunant en continuité de
I'opération inscrite au PNRU de Montconseil. En effet, les constructions récentes réalisées
entre le 51 et le 61 ter ont permis d'élargir le boulevard.
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Les propriétés du 65 au 75 correspondent au trongon du boulevard joignant le boulevard
John Kennedy et il s'agit d’harmoniser |'emprise du boulevard pour pouvair y créer des
circulations douces et du stationnement,

En conséquence, un emplacement réserve n"44 est créé au profit de la commune de
Corbeil - Essonnes afin de terminer I'alignement du boulevard sur les parcelles section AV
228, 231, 201, 200, 188, 186, 202 et parcelles sectlon BE 79, 43, 142, 143 pour une surface
de 596m*.

2.3.4 : Des compléments et modifications apportés a I'annexe portant sur les définitions
du PLU.

fcces et circulation internes

Afin de préciser |'utilisation des circulations internes, il est précisé que les zones de
dégagement de stationnement ne sont pas considérées comme circulations internes, car
elles répondent a d'autres normes de dimensions.

Annexe et batiments annexes

Il est précisé que les annexes peuvent étre accolées aux hatiments principaux. En effet, le
fait de maintenir unc distance entre annexe et batiment principal peut étre préjudiciable a
la création de certaines annexes. Par ailleurs, il était utile de donner plus d’exemples de ce
qui est considéré comme annexe, D'ou le rajout des piscines, pergolas, garages...

Attique

Est ajoutée une définition supplémentaire de I'étage placé au sommet d’une construction et
de proportions moindres que les étages inférieurs afin de cadrer I'architecture des parties
hautes des immeubles.

Emprise au sol

Est ajoutée une précision quant au calcul de I'emprise au sol afin de ne pas grever les
constructions elles-meémes.

MN'entrent pas dans le calcul de 'emprise au sol les terrasses non couvertes de plain-pied
situées a moins de 0 m 60 du terrain naturel en rez-de-chaussée ainsi que les rampes
t'accés parking, constituées de matériaux perméables ainsi que les rampes d'accés P.M.R.

Espace libre — Terrain libre

Une définition de I'espace libre et terrain libre est ajoutée afin de les distinguer des espaces
verts,

Espace ne compaortant ni occupation du sol, ni du sous-sol.
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Possibilité de construire 3 I'alignement (disposition graphique)

Les parcelles section AC 495 et 497 supportent un ensemble commercial dénommé
« Centre commercial des Tarteréts »

Afin de favoriser son évolution et son développement, il est proposé d'autoriser les
constructions a I'alignement de la rue du Général de Gaulle dans la continuité de ce qui a
deja été réalisé et ainsi d'avoir une cohérence urbaine sur le secteur.

IV. Modifications spécifiques portant sur les zones UB, UC et UH

Article 2 : Modification des régles de typologie de logement en application des
dispositions de I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme dans le cas de programme de
résidences jeunes travailleurs, étudiants et hoteliéres.

L'article 2 prévoit dans les zones UB, UC et UH que les nouvelles opérations et les opérations
conduisant a une division de logements existants ne pourront étre composees de plus de
40% de T1 et de T2. Les TS devront représenter 5% minimum du programme guand ce
dernier comporte au moins 20 logements.

Cette disposition rend impossible la création de résidences jeunes travailleurs, étudiants et
hotelieres. )| est ainsi proposé de ne pas soumettre a cette obligation ce type de
programme,

Article 2 : Modification du calcul de la proportion de T5 dans les régles de typologie de
logement en application des dispositions de I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme.

L'article 2 prévoit dans les zones UB, UC et UH que les nouvelles opérations et les opérations
conduisant a une division de logements existants ne pourront &tre composées de plus de
40% de T1 et de T2. Les T5 devront représenter 5% minimum du programme quand ce
dernier comporte au moins 20 logements.

Cette derniére obligation ne correspond pas forcément aux besoins et aux capacités
d'investissement des ménages. |l est ainsi proposé d'intégrer dans le calcul de cette
obligation de 5% minimum, les logements dont la surface et la modularité permettent
I'aménagement d'un T5.

Modifications spécifiques portant sur la zone UB.

Article 13 : Obligation d'arbre de haute tige par tranche de 150 m? de terrain libre sauf
dans le cas de parc de stationnement souterrain occupant la parcelle.

La zone UB correspond principalement a un tissu dense et central sur lequel porte les plus
importants projets de requalification urbaine et d'aménagement d'équipement et de
services publics dont des parcs de stationnement privés ou publics.
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Ces parcs de stationnement visent a répondre aux besoins des habitants et des utilisateurs
du centre-ville, de la gare, des commerces et des différents équipements et services publics.

Afin de favoriser la realisation de parc de stationnement souterrain, il est proposé de
supprimer |'obligation d’un arbre de haute tige par tranche de 150 m2 de terrain dans le
cas de parc de stationnement souterrain occupant la parcelle,

Modification spécifique portant sur la zone UA

Article 12. Nombre de stationnement — Principes — Modification de |'obligation de
création de place de stationnement pour les réaménagements de batiment existant se
traduisant par la création d’un logement supplémentaire par niveau

Les regles actuelles du PLU imposent en zone UA une obligation de création de
stationnement importante tant dans le cadre de programme neuf que de rehabilitation : 1
place/50 m2 de SDP,

Cette régle complexifie voir rend impossible certaines réhabilitations de batiments anciens.
Il est ainsi proposé de limiter cette obligation aux opératiuns de rehabilitation qui ont pour
objet de créer plus d'un logement supplémentaire par niveau.

Meaodification spécifique portant sur la zone UPM
Article 12 ; Nombre de places de stationnement.

Toutefois, les projets de logements sont exonéarés de la création de places visiteurs, I'offre
de stationnement de surface étant suffisante au sein de la zone UPM.

En effet, la création de la zone UPM correspond a une volonté de dé-densification du coeur
du guartier de Montconseil avec la création d'un parc et il apparait que le réseau viaire est
largement dimensionné pour accueillir le stationnement occasionnel des visiteurs.

Modification portant sur la création du sous-secteur UBC de la zone UB.
1. Etatinitial de la Zone UB.

La zone UB correspond a une zone mixte, accueillant a la fois du pavillonnaire et du petit
collectif, de 'habitat et des activités. Elle comprend :

o Les quartiers qui se sont constitues progressivement au cours du XxXéeme siecle dans
un périmétre délimité par les centres ville de Corbeil, d'Essonne, |a voie ferrée et |a
riviere :

o Les guartiers gui se sont constitués progressivement au cours des XlXeme et
XXéme siecles le long des principaux axes;

o Les opérations mixtes récentes, telles que I'ilot rue Saint-Nicolas, I'lot rue Reng
Cassin ou encore le secteur situé entre la RN7 et le quartier des Tarteréts;
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C'est enfin le cas du secteur situé rive droite autour de la rue Waldeck Rousseau et de la
rue de Paradis, qui constitue I'entrée de ville a requalifier notamment en élargissant la rue
Waldeck Rousseau et dans son pralongement la rue du 14 juillet.

2, Justifications des modifications
Création d’un sous-secteur UBc par la modification du plan de zonage et du réglement UB

Afin de répondre aux enjeux de requalification des secteurs Salvandy/Féray,
Villoison/Laiterie et Waldeck Rousseau, la procédure de modification du PLU porte sur la
création d'un sous-secteur Ubc par modification du plan de zonage et du réglement UB.

Cette modification institue des regles adaptées permettant de favoriser le renouvellement
urbain de ces secteurs. Ces régles visent a promouvoir une morphologie urbaine homogene
en terme de hauteur des constructions et une certaine qualité urbanistique et paysagére.

* Le secteur « Salvandy/Feray » ; Ce secteur constitue |'entrée du centre ancien de
la commune. Il s'organise autour de la place Salvandy, de la rue Feray et de la rue
Champlouis,  Un programme immaobilier est en cours de construction rue
Champlouis et un projet est en cours de developpement sur le site de |'ancien
tribunal qui a éte démali.

Les objectifs de la procédure de modification du PLU sont d’accompagner ce processus de
renouvellement afin de renforcer la qualité urbanistique de la Place Salvandy par le
développement de facades homogénes et harmonieuses, de favoriser |a création de places
de stationnement, notamment publigues en sous-sol, et de faciliter d'éventuelles travaux
d'extension et de rénovation de |'école Galignani. Pour cela il s'agit de revoir la régle de
coefficient d'emprise au sol pour permettre une emprise constructible maximum de 70%
et de supprimer I'obligation des 30% d'espace vert végétal perméable et de préservation
des plantations existantes.

= Le secteur « Villoison/Laiterie » : Des programmes de construction ont déja été
réalisés sur ce secteur (programme Laiterie des Bas Vignons). Ils ont permis de
renouveler une partie de ce tissu avec des batiments dont la hauteur correspond a
du R+4.

Sur ce secteur "objectif est de poursuivre le renouvellement urbain en autorisant une
hauteur correspondant aux batiments récemment construits (R+3+attique) en adaptant les
régles de hauteur et recul en limite de zone UH.

3. lustifications des modifications

» Le secteur « Waldeck-Rousseau » : ce secteur est situé en limite immédiate de
Saint-Germain-lés-Corbeil, formant ainsi une des entrées de ville de la commune. ||
est constitué de nombreuses parcelles mutables et est greve par un emplacement
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réservé au profit de la commune en vue d'élargir la rue Waldeck Rousseau
(Emplacement Réservé n® 26 du PLU).

La procédure de modification du PLU doit favoriser la mutation urbaine de ce secteur par
une hauteur plus importante (R+3+attique) permettant ainsi 'élargissement de la rue
Waldeck Rousseau et la constitution d'un front urbain qualitatif de part et d'autre de cette
rue.

4, Présentation des modifications du PLU

La procédure de modification du PLU porte sur des modifications a apporter au plan de
zonage et au reglement d'urbanisme.

Les modifications graphiques portant sur la création d’'un sous-secteur UBc

La création d'un sous-secteur UBc au sein de la zone UB va permettre de favoriser et
d'accompagner la mutation de tissus urbains hétérogénes en donnant une cohérence de
hauteur au regard soit de constructions existantes, soit de projet d'élargissement de voirie.

Les contraintes de hauteur ou de retrait en limite de zone UH sont adaptées pour
poursuivre |a requalification du front de Seine dans la continuité et en harmonie avec les
batiments existants.

Ce sous-secteur facilitera la création de parking de stationnement souterrain pour les
programmes comprenant des commerces, des bureaux et service public en donnant la
possibilité de construire sur une emprise au sol de 70% maximum.
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s'appliquent au niveau national favorisant ainsi une meilleure préservation de
I'environnement.

* Population, logement, équipements : La modification du PLU, en permettant
I'emergence de nouvelles opérations immobiliéres, permettra de répondre aux
besgins en terme de logement, conformément a la stratégie de développement
urbain voulue par les services d I'Etat et la Municipalité.

Les modifications du PLU n'ont pas d'incidence sur le milieu physique.

Effets des modifications et Compatibilité des modifications avec les documents d’urbanisme en
vigueur

I Effets des modifications sur le PLU actuel
Les modifications du Plan Local d'Urbanisme proposées dans le présent document ont pour objet :

- De modifier la liste des emplacements réservés

- De compléter e lexique

- D'apporter des modifications a I'annexe stationnement

- D'apporter des modifications au plan de zonage et aux réglements

L'ensemble de ces modifications ne portent pas atteintes a |'économie génerale du PLU. Le PADD
n’a pas été modifié et les objectifs du projet de ville inscrits dans le PLU approuvé en 2013 n’ont
pas été modifiés.

. Compatibilité avec les lois d’'aménagement et d'urbanisme

Le PLU actuel est compatible avec les lois d'urbanisme en vigueur. S'agissant d'une modification,
la compatibilité par rapport aux lois d’aménagement n’est pas remise en cause.

113 Compatibilité avec les objectifs supra communaux

Ce projet de maodification est compatible avec les impératifs supra communaux, notamment les
directives du Schéma Directeur de la Région lle de France de 2013. En effet, les modifications
concernent une zone urbanisée du SDRIF.
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4.1 - Contexte territorial.

Corbeil-Essonnes est situé a vingt-neuf kilomeétres au sud-est de Paris, dans le département de
I'Essonne dont Evry est la Préfecture en région lle-de-France. Elle est le chef-lieu du canton de
Corbeil-Essonnes.

C'est une ville industrielle, bénéficiant de la présence de la Seine et de I'Essonne, il y a de nombreux
moulins situés sur la Commune.

Elle est traversée par la RN 7, 'autoroute A6 et la Francilienne. Cette commune est desservie par
5 gares et un réseau de transports en commun trés dense.

Elle est issue de |a fusion en 1951 de deux communes Corbeil et Essonnes, elle est Ja seconde ville
du departement d’une superficie de 1 102 hectares. Le territoire communal est borde par neuf
communes: Evry, au Nord chef-lieu du département Saint-Germain-les-Corbeil, Saint-Pierre-du-
Perray, Saintry-sur-Seine, Morsang-sur-Seine, a I'Est, Lisses, Villabé, Ormoy, a I'Ouest, Coudray-
Montceaux, au Sud.

La commune faisait partie de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne créée par arréte
préfectoral du 19 décembre 2002 et depuis le 1 er janvier 2016, du Grand Paris Sud Seine-
Essonnes-Sénart.

La commune compte environ 48300 habitants en 2013.

5.— CONSTITUTION DU DOSSIER DE L’ENQUETE.

Le dossier a été constitué par la Direction de I'aménagement urbain de la mairie et comprend
I'ensemble des piéces nécessaires suivantes ci-apres.

cces administratives.

Le dossier de modification contient les piéces suivantes ;
1. une notice explicative et un rapport de presentation ;

2. un reglement se substituant 3 celui contenu dans le PLU révisé en 2013 et modifié en
2014

- Compléments et modification apportés au chapitre portant sur les
définitions

- Modifications d'ordre général portant sur le chapitre concernant les normes
applicables en matiére de stationnement

- Modifications et compléments aux dispositions générales

3. un plan de zonage se substituant a celui contenu dans le PLU révisé en 2013 et
modifié en 2014;

5. La liste des emplacements réservés se substituant a celui contenu dans le PLU révisé
en 2013 et modifié en 2014 ;

Les autres pigces du PLU demeurent inchangées.
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La procédure de modification d’un PLU La procédure de modification du PLU reléve des
dispositions des articles L123.13-1 et suivants du code de l'urbanisme issus de 'ordonnance
n“2012-11 du 5 janvier 2012, entrées en vigueur depuis le 1% janvier 2013 et modifiées par la
loi n"2014-366 du 24 mars 2014.

1. Piéces administratives
2. Piéce n°1 Notice explicative et rapport de présentation

3. Rapport de présentation.Partie2 : Choix retenus pour établir le plan d’aménagement et
de développement durable

3. Reglement modifié

4. Plan de zonage 5.1, plan global

5. Plan 5.2. Plan zonage Nord-Ouest
6. Plan 5.3 Plan de zonage Nord-Est
7. Plan 5.4 Plan de zonage Sud

8. Plan 5.5 Plan de la zone UPM

NB : Les autres piéces du PLU sont conservées sans modification

53 -1: tice explicativ
» Elle se compose de 37 pages reliées :
Le rappel par lequel |a ville de Corbeil-Essonnes a approuvé son plan Local de L'Urbanisme (PLU) le

18 novembre 2013, ce dernier a fait I'objet d'une modification simplifiée approuvé par une
délibération du Conseil municipal le 27 octobre 2014,

Par délibération du 9 juillet 2015 la Commune de Corbeil-Essonnes a décidé d’engager une
procédure de modification de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) avec pour objectifs notamment
de:

+ prendre en compte des modifications et adaptations du réglement du PLU;
* creer et supprimer des emplacements réservés;

La méme délibération a précisé que la procédure de modification porte sur I'intégralité du
territoire communal.

Le Rapport de présentation.Partie? : Choix retenus pour établir le plan d'aménagement et de
développement durable, expose toutes les modifications avec les justifications qui ont présidées
a ces choix. Ce document de 97 pages est relié et les addendum écrit en vert.
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Compte tenu du dossier portant sur les points inscrits a cette modification PLU, et afin d'offrir une
lisibilité suffisante au public, nous avons pris ensemble la décision que le commissaire enquéteur
tiendrait 4 permanences,

Ces permanences se sont déroulées aux dates cuivantes,

lundi 23 mai 2016 de 14ha 17 h
- Mercredi 15 juin 2016 de 14h a 17h
- Lundi 20 juin 2016 de 14 Ha 17 h

- Samedi 25 juin 2016 de Bha 12 h

Il n"a pas été prévu de réunions d'information et d'échange.

Le vendredi 20 mai 2016, |'ai rencontré de nouveau Monsieur CARRE pour verifier la composition
du dossier soumis a lI'enguéte publigue et m'assurer gu'il était complet avant la premiére
permanence. Les personnes publiques associées n'ayant pas toutes répondues, j'ai invité Monsieur
CARRE a mettre une chemise avec 'ensemble des courriers partis. Tous les documents de la
modification du PLU ont été mis a ma demande sur le site web de la mairie.

5.6 - Le registre d'enquéte.

Dont toutes les pages (32) sont cotées et paraphées par le commissaire enquéteur.

Le commissaire confirme et certifie que le dossier est complet,

5.7 - Argété d .
L'arrété N°: 2016/768 a précisé les modalités de I'enquéte conformément 3 I'article R123-9 du
code de I'urbanisme. |l reprenait les 8 points de cet article.

5.8 - Dates et durée de 'enguéte publique.

Cette enquéte publique d’'une durée de 34 jours consécutifs, s'est déroulée du 23 mai au 25 juin
2016 inclus.

En dehors de ces permanences, le public a8 pu prendre connaissance du dossier aux heures
habituelles de la mairie a savoir :
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Lundi, mardi, mercredi, vendredi: 8h45a12het 13h45a 17h 15
Jeudi: 13 h 45 & 17 h15

Samedi:9ha12h.

G- Vil i

Avec mon suppléant, j'ai visité les lieux le 20 juin 2016 avec Monsieur Jean Frangois BAYLE, maire
adjoint en charge de I'urbanisme et Monsieur CARRE Directeur de I'Aménagement Urbain.

Nous sommes allés voir les zones concernées par la modification liée aux crues et 2 points de
réglements abordés par des constructeurs lors des permanences.

5,10 - C ec d’autres autorité

Il n'y a pas eu de contact avec d'autres autarités.

5.11 Concertation au titre de "article 1. 300 du code de Purbanisme.

Concertation ;

Il n'y a pas eu de réunion spécifique sur la modification du PLU.

5.12- Informations du public,
Affichage réglementaire

L'article 7 de l'arrété du 28 janvier 2015 fixe les caractéristiques et dimensions de |'affichage de
I'avis de I'enquéte publique.

L'information des habitants annongant I'enquéte publique a fait l'objet des affichages
réglementaires sur tout le territoire (annexe) a compter du 5 mai 2016 notamment sur les
panneaux administratifs jusqu’au 25 juin 2016 inclus pour toute la durée de |'enquéte.

Lieux d'affichage :

Lors de la visite des lieux pendant I'enquéte, le Commissaire enquéteur a pu vérifier que les avis
annoncant I'enquéte par voie d'affiche, ont bien été apposés dans des lieux accessibles au public

Le nombre de panneaux d'affichage administratif (pour I'avis d’enquéte) est au nombre de 6,
notamment devant les mairies de quartier, et les panneaux lumineux au nombre de 7, soit un total
de 13 panneaux,

Informations sur internet .

Cet avis d’ouverture d’enquéte publique est paru sur |e site internet de la ville dés le 5 mai 2016.
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10. - CONSTAT DE VALIDITE DE L’ENQUETE ET CONCLUSIONS.
10.1. - Sur la forme et la procédure de I'enquéte,

Je considére que les conditions de I'enquéte ont respecté |a réglementation en vigueur pour ce qui
concerne les textes de loi visant cette modification du PLU ainsi que les avis de publicité dans |a

presse, I'affichage et autres moyens de communication.

Cet affichage a été maintenu et vérifié tout au long de I'enquéte est attesté par le certificat de Mr
Maire de la commune,

Je considére que le dossier mis & I'enquéte publique avec une bonne qualité de documents, I'était
dans de bonnes conditions de consultation.

10.2, - Validité I"engug
En ce qui concerne la validité de I'enguéte, toutes les observations du public {écrites ou verbales)
ont été prises en compte ; les réponses du commissaire enquéteur ont été faites a partir

» du dossier d’enquéte,

> des informations complémentaires donncées par le pétitionnaire,

> des visites détaillées du site,

» des réponses fournies par le pétitionnaire aprés |a cloture de I'enquéte,

A cet effet je tiens & remercier Mr Jean Francois BAYLE, maire-adjoint en charge de |'urbanisme,
Mr Richard CARRE Directeur du service Aménagement Urbain pour leur collaboration, lls n'ont pas
mangué de répondre a tous |es problémes et questions gui ont été souleves durant I'enquéte.

Un bureau avait été mis a ma disposition, ce qui m'a permis de recevoir le public en toute
confidentialité.

10.3, - Sur le fond de Penguéte.

Il convient de rappeler que la mission du commissaire enquéteur est de permettre a |'autorité
ayant le pouvoir de décision de disposer préalablement tous les éléments nécessaires a son
information.

Tous ces éléments permettront je I'espére, d'aboutir & un projet de qualité, respectueux de
'environnement. Aussi conformément aux dispositions légales je précise qu’en aucun cas cette
enguéte n'a éte entravée par quoi que ce soit.

La ville a engagé une stratégie urbaine de qualité, la ville a une volonté de simplifier sa
réglementation et a souhaité mettre le développement durable au cceur de son projet.
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